
Oportunidad de Inversión 
 

Fideicomiso al Costo 



Estimado Inversor, 
                
                                 Montevideo es una ciudad en pleno auge, elegida por algunas de las 
principales multinacionales para instalar sus headquarters para América Latina. 
                                 
                                 La seguridad jurídica y política, la ubicación estrategica entre 
Argentina y Brasil y su robusto crecimiento económico han sido algunos de los factores 
que han atraído a empresas como Raymond James, Tenaris, Wachovia y Merrill Lynch - 
entre otras- a instalarse en Montevideo. 
                                  
                                 Esta creciente entrada de empresas multinacionales ha incrementado 
la demanda de oficinas premium en Montevideo.  
                                  
                                 El exitoso track-record de sus actuales edificios, sus instalaciones de 
última generación, su óptima ubicación y prestigio a nivel internacional son solo algunos 
de los argumentos que posicionan al World Trade Center como el líder en el mercado de 
oficinas A+ de la ciudad. 
                                  
                                  Lo invitamos a invertir al costo en este excitante proyecto y 
quedamos a vuestra disposición para asesorarlo a través de su proceso de inversión. 
                                      
                                   Cordialmente, 
                  Terramar Servicios Inmobiliarios.       
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Panorama del Mercado de Oficinas de 
Montevideo 



Evolución - Precios de Alquiler Mensual 
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Evolución - Precios de Alquiler Mensual 
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Mercado de Oficinas  
Principales Conclusiones 



• Los alquileres de oficinas A+ en Montevideo se han mantenido 
entre los USD 23 y USD 28 durante los últimos 5 años. 

 
• El WTC comanda los precios de alquiler mensuales del 

segmento, acorde a su liderazgo indiscutido del mercado. 
 
• Los datos recopilados del informe de oficinas de CB Richard 

Ellis, muestran que el término promedio de alquileres es de 2 a 
5 años y la inexistencia de “free months” al firmar los mismos. 

 
• Los plazos de los alquileres y la inexistencia de concesiones a 

inquilinos son indicadores de la buena salud del mercado. 
 
• La tasa de ocupación del mercado A+ de Montevideo es de 95% 

según Colliers. 
 
 



World Trade Center 4 
Cálculo de Rentabilidad 



Datos Actuales de Mercado 
 
- Alquiler promedio: USD 25 x m2 x mes 
- Expensas estimadas: USD 4 x m2 x mes 
 
Cálculo de Rentabilidad para una oficina de 91 m2 – Ej. Unidad 504 
 
Ingresos por Alquileres: 91m2 x 25 USD x 12 meses = USD 27,300 anuales 
 
Expensas anuales: USD 4 x 91 m2 x 12 meses = USD 4368 
 
Ingresos Netos Anuales: USD 27,300 – USD 4368 = USD 22,932 
 
Precio Final = USD 311,600 
 
Rentabilidad = USD 22,932 / USD 311,600 =  7,3% 
 

 
                                                           



Últimas Plantas Disponibles 
Pisos 1 al 8 



= Unidades con vista al mar 



Datos Relevantes: 
 
-Las Torres I y II se encuentran 100 % ocupadas. 
 
-Se estima que la Torre III llegará a su máxima ocupación hacía fin 
de año. 
 
-La Torre 4 llegará a un 100% de ocupación antes de los 18 meses 
finalizada la obra. 
 
-La fecha de entrega del proyecto es Abril 2012. La obra está 
avanzada en un 60%. 
 
-WTC 4 se encuentra 73% vendido. 
 



Uruguay  
Principales Indicadores Económicos 



Desempleo 



Deuda Externa como % del PBI 



Evolución del PBI en USD (Billones) 



ĺndice de Fortaleza Financiera 



Otros Indicadores Económicos 

ĺndice de Precios al Consumidor (Var. Anual): 8.34% 
 
Desempleo: 6.3% 
 
ĺndice del Costo de la Construcción (Var. Anual): 11,89% 




