VP WTC 4

World Trade Center

Montevideo

Oportunidad de Inversion

Fideicomiso al Costo



Estimado Inversor,

Montevideo es una ciudad en pleno auge, elegida por algunas de las
principales multinacionales para instalar sus headquarters para América Latina.

La seguridad juridica y politica, la ubicacidn estrategica entre
Argentina y Brasil y su robusto crecimiento econdmico han sido algunos de los factores
gue han atraido a empresas como Raymond James, Tenaris, Wachovia y Merrill Lynch -
entre otras- a instalarse en Montevideo.

Esta creciente entrada de empresas multinacionales ha incrementado
la demanda de oficinas premium en Montevideo.

El exitoso track-record de sus actuales edificios, sus instalaciones de
ultima generacion, su éptima ubicacion y prestigio a nivel internacional son solo algunos
de los argumentos que posicionan al World Trade Center como el lider en el mercado de
oficinas A+ de la ciudad.

Lo invitamos a invertir al costo en este excitante proyecto y
guedamos a vuestra disposicion para asesorarlo a través de su proceso de inversion.

Cordialmente,
Terramar Servicios Inmobiliarios.

TERRAMAR"  CHRIST)

www.lerramar.com.uy
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El Concepto



El nuevo centro de negocios

Este nuevo integrante de la familia de WTC Montevideo esta llamado a convertirse, tanto
por su ubicacion Unica como por sus caracteristicas edilicias, en un icono de (a ciudad de
Montevideo.

Sobre [a calle Dr. Luis Bonavita, a pocos metros de la calle Cr. Luis E. Lecueder, y en pleno
entorno del Complejo, WTC 4 se constituira en la Torre privada mas alta de la ciudad, ya que
contara con 40 pisos de altura.

Manteniendo las principales caracteristicas de estructura y construccion del actual Complejo
WTC, WTC 4 contara con plantas diafanas de 850 metros cuadrados, que permitiran la mas
libre distribucion de funciones dentro de cada espacio, otorgando plena flexibilidad en el disefio
de |as oficinas, adaptandose cabalmente a los requerimientos de los potenciales locatarios.
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Panorama del Mercado de Oficinas de
Montevideo

® A
ﬁ TERRAMAR CHRISTIE’S
www.terramaccom.uy STEIN NAL T1



Evolucion - Precios de Alquiler Mensual

ESTADISTICAS DE MERCADO - EDIFICIOS CLASE A+, AyB

MARKET OVERVIEW - CLASS A, A+ AND B BUILDINGS

Evolucion de precios de alquiler mensual
promedio en (USD/m?)

Haza Mayor Torre de los Profesionales

= 2001 = 2003 = 2005 . 2007 2008 20091 2009 3

COLLIERS

Fuente: B TIam

(2009)




Precios promedio de alquiler de la oferta actual
(USD/m?)

= Precios de alquiler mensual (USD/m2) Gastos mensuales de expensas (USD/m2)

COLLIERS

F ue nte 4 INTERNATIONAL

(2009)




Evolucion - Precios de Alquiler Mensual

RENT—LOCAL CURRENCY/MEASURE sty g&&g:‘g%g;ﬂ&

% change % change

Current per locol measure | 12 months Current per local meosure 12 months
Bogota, Colombia COP 66,500 sq.m. p.m 23 COP 73,000 sq.m. p.m 2.1
Buenos Aires, Argentina US$ 36.00 sq.m. p.m. 29 US$ 47.78 sq.m. p.m. 6.8
Coracos, Yenezvelo® VEF 295.55 sq.m. p.m.* 7.1 VEF 312.55 sq.m. p.m. 8.1
Guadalajara, Mexico US$ 22.25 sq.m. p.m. -14.4 5$ 25.79 sq.m. p.m. -13.3
Lima, Perv US$ 18.00 sq.m. p.m. 29 US$ 20.70 sq.m. p.m. 2.5
Mexico City, Mexico USS$ 28.17 sq.m. p.m. 4.6 US$ 33.86 sq.m. p.m. -4.1
Monterrey, Mexico USS 24.45 sq.m. p.m. -18.5 US$ 28.42 sq.m. p.m. -16.9
Montevideo, Uruguay US$ 28.00 sq.m. p.m. 0.0 US$ 36.11 sq.m. p.m. 3.2
Panama City, Panama US$ 25.15 sq.m. p.m. 0.6 US$ 28.91 sq.m. p.m. 0.5
Quito, Ecuador US$ 14.00 sq.m. p.m. 0.0 US$ 16.50 sq.m. p.m. 3.1
Rio de Janeiro, Brazil BRL 138 sq.m. p.m. 15.0 BRL 158 sq.m. p.m. 13.7

Fuente: CBRE

(2010) CB RICHARD ELLIS




Precios de Alquiler Mensual y Términos

RENT—LOCAL CURRENCY/MEASURE TOTAL OCCUPANCY COST USS/ANNUM* | TOTAL OCCUPANCY COST EUROS [€]/ANNUM

% change Coment | Cumenf | Yochonge | Cument Coment | echange (| Typical lbose | Typicol ent

Cument pec locol meozwre + 12months | persq. B persq.m. | 12months | persg.h 1 parsq.m. | 12 monkhs form (yrs) 1 froe (monthy)
Bogota, Colombio COP 66,500 sq.m. p.m 23 | US§45.34 | Us§488 97 | €332 €358 178 . 1.2
Buenas Aires, Argenting US$ 36,00 sq.m. p.m. 29 §3.26 513 68 | 3908 421 14, 3 3
Corocas, Venezuelo' VEF 295.59 sq.m. p.m.* 1] nfo n/a n/a nfa n/a n/o 1-3 1-3
Guadalojoro, Mexico US$ 22.25 sqm. p.m. 144 28.75 309 133 21.09 27 49 13 Vories
Lima, Pery USS 18.00 sq.m. pm. 29 23.08 248 25 1693 182 100 35 1
Mezico City, Mexico 68 28.17 sq.m. p.m. 44 3. 406 4.] 27.7 298 30 35 2
Monterrey, Mexico US$ 24.45 sq.m. p.m. 18.5 31.68 3 169 2325 250 108 5 2.3
Montendeo, Uruguay USS 28.00 sq.m. p.m. 00 40.26 433 32 0.54 318 108 2.3 None
Panama iy, Fanama US$ 25.13 sqm. p.m. 06 2.2 347 0.5 23.64 239 80 35 12
Quito, Ecuodor 5§ 14.00 sqm. p.m. 00 18.39 198 31 18.39 198 3 2.5 1
Rio de Janeiro, Brazi BRL138 sq.m. p.m. 150 10440 1124 19.4 79.00 850 302 5 1.2

Fuente: c BR E

(2010)

CB RICHARD ELLIS
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Mercado de Oficinas
Principales Conclusiones



WTC 4

World Trade Center

Montevideo

Los alquileres de oficinas A+ en Montevideo se han mantenido
entre los USD 23 y USD 28 durante los ultimos 5 anos.

El WTC comanda los precios de alquiler mensuales del
segmento, acorde a su liderazgo indiscutido del mercado.

Los datos recopilados del informe de oficinas de CB Richard
Ellis, muestran que el término promedio de alquileres es de 2 a
5 ahos y la inexistencia de “free months” al firmar los mismos.

Los plazos de los alquileres y la inexistencia de concesiones a
inquilinos son indicadores de la buena salud del mercado.

La tasa de ocupacion del mercado A+ de Montevideo es de 95%
segun Colliers.
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World Trade Center 4
Calculo de Rentabilidad
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Datos Actuales de Mercado

- Alquiler promedio: USD 25 x m2 x mes
- Expensas estimadas: USD 4 x m2 x mes

Calculo de Rentabilidad para una oficina de 91 m2 — Ej. Unidad 504

Ingresos por Alquileres: 91m2 x 25 USD x 12 meses = USD 27,300 anuales
Expensas anuales: USD 4 x 91 m2 x 12 meses = USD 4368

Ingresos Netos Anuales: USD 27,300 — USD 4368 = USD 22,932

Precio Final = USD 311,600

Rentabilidad = USD 22,932 / USD 311,600 = 7,3%

[ ]
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Ultimas Plantas Disponibles
Pisos 1 al 8



= Unidades con vista al mar

PUNILLADE AREAS PROVISORA SUJETA AALISTES DERMADOS
DE MOOFICACONES DE O8RA Y PLAND DEFINTIVO.

"AREA AREA AREA

B CoMN I

(1\ 6595 2478 9073

02 / 9020 3389 124.09

86.94 3267 11961

04 6595 2478 9073

05 6595 2478 90.73

06 86.94 3267 11961

07 ™\ 9020 3389 124.09

08 6595 2478 9073

NOTA:
JAPLANTA SE PODRA SUBDIVIDIR HASTA EN OCHO UNIDADES

*ELAREA PRVADANCLUYE: ELAREATOTAL

100% DEAREA NTEROR NCLUYEACEMAS LA CUOTA
100% DEMUROS EXTERORES PARTE DE LOS ESPACOS
40% DE MUROS SEPARATNGS COMUNE S DE PLANTA

100% DEMUROS DE SEPARACON

CON AREAS COMUNES

PLANTATIPO
PISOS 6 AL 26
8 OFICINAS

o 051 1 2 28
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Datos Relevantes:

-Las Torres | y Il se encuentran 100 % ocupadas.

-Se estima que la Torre Il llegara a su maxima ocupacion hacia fin
de aho.

-La Torre 4 llegara a un 100% de ocupacion antes de los 18 meses
finalizada la obra.

-La fecha de entrega del proyecto es Abril 2012. La obra esta
avanzada en un 60%.

-WTC 4 se encuentra 73% vendido.
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Uruguay
Principales Indicadores Econdmicos



Desempleo

Il Uruguay

The
World
Bank

TERRAMAR® CHRISTIE’S
m.uy STEMNATIONAL REAL BSTATT

www.lerramarce




Deuda Externa como % del PBI

N

Ot
Bl Uruguay

The
GHEBVVOHd
Bank

TERRAMAR" CHR] STIE’S

www.lerramarc.com.uy




Evolucion del PBI en USD (Billones)
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Indice de Fortaleza Financiera

IFF CPA Ferrere (Ene 2007=100)
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Otros Indicadores Economicos

Indice de Precios al Consumidor (Var. Anual): 8.34%
Desempleo: 6.3%

Indice del Costo de la Construccién (Var. Anual): 11,89%

URUGUAY

¢NE

Instituto Nacional de Estadistica

@ o

CHRISTIE’S
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